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|. Faits Marquants




Faits marquants

» Forte activité locative dans un contexte difficile

v'Signature de nouveaux baux sur 2010 pour prés de 160.000m?

v'Renouvellements ou renégociations signés pour plus de 310.000m?2

v'Un taux de vacance de 11,9%, en Iégere diminution par rapport a fin 2009 (12,3%)
» Rotation du patrimoine : 18 M€ de cessions prévues

v'Cession du Tripostal prévue lors du premier trimestre 2011 pour 8,7 M€

v'Signature d’'une promesse sur la Halle Sernam le 19 juillet 2010, cession prévue en 2011 pour 9,5 M€
» Progression de I’ANR soutenue par la hausse des valeurs d’expertise

v'Valeur des actifs : + 3,6 % a périmétre constant

v'Actif Net Réévalué EPRA : + 13,0 % a 4,4 €/action

» Contraction limitée des loyers de - 3,0 % a périmetre constant et du Résultat Net Récurrent de 2,4 M€
a 36 M€

v'Dégradation du marché locatif et impact des renégociations effectuées depuis début 2009

v'Une baisse du Résultat Net Récurrent limitée par une optimisation des charges d’exploitation et
financiéres

» Une structure financiere renforcée : une LTV égale a 57,6%, en baisse de 300 bps
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Un patrimoine valorisé a 1 181 M€

Logistique 1238 116 m? 730 M€
Locaux d’activités 4 13 234 212 m? 251 M€
Garonor Aulnay 1 28 345 685 m? 200 M€
Patrimoine (M€) 40 105 1 818 013 m? 1181 M€

> Cessions : 18 M€ d’actifs sous promesses :

v Promesse de vente sur le Tri Postal (8,7 M€), cession prévue a la fin du premier trimestre 2011,
v Promesse de vente signée sur la Halle Sernam (9,5 M€) en juillet 2010, cession prévue avant fin 2011




Répartition du patrimoine par produit

Total : 1 181 M€ HD

Garonor
Aulnay
17%

Locaux
d’activités
21%

Répartition du patrimoine

Allemagne
L 15%
Logistique
62%

Rhéne-
Alpes
24%

Provence
12%

* Locaux d'activités et le site de Garonor Aulnay sont localisés a Paris et en Région lle-de-France

Nord 6%

Répartition géographique Logistique*

Total ; 730 M€ HD (62%)

lle-de-France
43%




Synthese sur les expertises au 31 décembre 2010

Taux de Taux de
capitalisation capitalisation

Valeur HD au j Valeur HD au effectif* au potentiel** au
Portefeuilles 31/12/2010 31/12/2010
Logistique France 7,4 % 8,4 %
Logistique Allemagne 107,2 107,9 + 0,6 % 8,5 % 8,6 %
Total Logistique 706,3 729,7 +3,3% 7,6 % 8,4 %
Locaux d’activités 2113 232,3 +9,9% 7,4 % 8,6 %
Garonor Aulnay 205,0 200,2 -24% 7,5 % 8,9 %
TOTAL hors Triname 11226 1162,2 +35% 7,6 % 8,5 %
Triname 171 18,2 +6,4%
TOTAL 1139,8 1180,4 + 3,6 %

* Taux de capitalisation effectif = loyer annualisé brut au 31.12.2010 (refléte la vacance sur les actifs) / valeur HD
** Taux de capitalisation potentiel = loyer potentiel (loyer annualisé brut 31.12.2010 + valorisation locaux vacants louables a la valeur locative) / valeur HD

» Aprés une hausse des taux de capitalisation de pres de 100 bps en 2009, prise en compte d’une compression
de ces taux de I'ordre de 50 bps, partiellement compensée par I'impact du tassement des loyers.




Principaux indicateurs

> Loyers annualisés de 55,4 M€

» Taux d’occupation financier — décembre 2010 :
v 88,5 % en France
v/ 99,4% en Allemagne
v’ Soit un taux d’occupation global de 90,2 %

»_Activité locative sur 'année 2010 :
v 26 % des loyers renégociés ou nouvellement signés sur
le périmetre Logistique soit 14,5 M€ de loyer annuel.
v’ Taille moyenne des baux renégociés et nouvellement
signés : 11 000 mz

»_Un échéancier des baux homogéne
v Durée moyenne résiduelle ferme de 2 ans et 10 mois
v 34 % des loyers d’'une durée de 3 ans et plus

Patrimoine Logistique (France + Allemagne)
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Patrimoine Activité

Principaux indicateurs

> Loyers annualisés de 17,5 M€

» Taux d’occupation - décembre 2010:
v 87,4 % sur 'ensemble des 4 sites du périmétre

»_Activité locative de 'année 2010 :
v'23 % des loyers renégociés ou nouvellement signés,
soit 4,1 M€ de loyer annuel
v’ Taille moyenne des baux renégociés et nouvellement
signés : 1 600 m2

»_Un échéancier des baux homogeéne :
v Durée moyenne résiduelle ferme de 1 ans et 8 mois
v 11% des loyers d’'une durée de 3 ans et plus
v’ Prés de 240 baux sous gestion sur 4 sites assurant
une bonne dispersion du risque
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Garonor

Principaux indicateurs

» Loyers annualisés de 15,1 M€

» Taux d’occupation — décembre 2010 :
v 82,0 % sur 'ensemble des 28 immeubles

»_Activité locative de I'année 2010 :
v 22% des loyers renégociés ou nouvellement signés sur
I'année 2010, soit 3,4 M€ de loyer annuel
v" Taille moyenne des baux renégociés ou nouvellement
signés : 1 150 m2

> Un échéancier des baux homogene :

v Durée moyenne résiduelle ferme de 1 an et 9 mois
v 7,5 % des loyers d'une durée de 3 ans et plus
v Prés de 180 baux sous gestion
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